Zat. 2 do ZARZADZENIA
Nr B.0050.175.2026
Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego

z dnia 22 lipca 2026 .

REGULAMIN PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

Przetarg dotyczy sprzedazy mieszkalnych nr 13 i 14 w budynku przy ul. Poznanskiej 171
zlokalizowanym na dziatce ewidencyjnej nr 6 w obrgbie ewidencyjnym 0009 w Ozarowie
Mazowieckim wraz udziatem w nieruchomosci wspolnej, w gminie Ozarow Mazowiecki.

81

1. Regulamin okre$la tryb i zasady postgpowania w pierwszym publicznym ustnym
nieograniczonym przetargu na sprzedaz lokali mieszkalnych nr 13 i 14 w budynku przy
ul. Poznanskiej 171 zlokalizowanym na dzialce ewidencyjnej nr 6 w obrgbie
ewidencyjnym 0009 w Ozarowie Mazowieckim wraz udzialem w nieruchomosci
wspolnej, w gminie Ozarow Mazowiecki. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej
ceny.

2. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego.

§2

1. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, pod warunkiem wplaty wadium
w terminie i wysokosci okreslonej w ogloszeniu.

2. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwi¢ Komisji przetargowej stwierdzenie, nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem,
ze dokonano wplaty.

§3

1. Przystepujac do przetargu uczestnik przetargu powinien przediozy¢:

1) oryginat dowodu wptacenia wadium,

2) wazny dowdd osobisty lub paszport,

3) w przypadku osob fizycznych wystepujacych i nabywajacych w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej - aktualnego zaswiadczenia o wpisie do
centralnej ewidencji iinformacji o dziatalno$ci gospodarczej, dowodow
tozsamos$ci, a w przypadku wystapienia jednego ze wspolnikéw spotki cywilnej
oryginatu stosownego pelnomocnictwa,

4) w przypadku oséb prawnych lub innych podmiotow wpisanych do KRS — oryginat
aktualnego (nie starszego niz 30 dni) odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
dowodoéw tozsamos$ci o0sOb reprezentujacych dany podmiot, dokument
potwierdzajacy nadanie numeru NIP reprezentowanemu podmiotowi, dokument
potwierdzajacy nadanie numeru REGON, umowe spotki lub statut podmiotu
wpisanego do KRS, uchwale wlasciwego organu danego podmiotu w sprawie
wyrazenia zgody na nabycie nieruchomos$ci oraz stosowne petnomocnictwa.
Uchwata oraz stosowne pelnomocnictwa sa wymagane, jezeli z odpisu z KRS
i innych przedlozonych dokumentow nie wynika, iz osoba przystepujaca do
przetargu jest uprawniona do reprezentacji danego podmiotu,



5) w przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwigzku
matzenskim niezbedne jest spelnienie nastepujacych wymogow:

a) jezeli nabycie nieruchomos$ci ma nastgpi¢ do majgtku wspdlnego matzonkéw,
warunkiem dopuszczenia do przetargu bedzie:
- stawiennictwo obojga matzonkow na przetargu albo
- przedtozenie zgody drugiego malzonka, o ktérej mowa w art. 37 § 1 pkt 1
ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2026 r.
poz. 236) na dokonanie czynno$ci prawnych zwigzanych z udziatem w przetargu;
zgoda powinna by¢ wyrazona w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie i okre§la¢ rodzaj, przedmiot i istotne warunki czynno$ci prawnej,
ktorej dotyczy;

b) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku osobistego malzonka,
warunkiem dopuszczenia do przetargu bedzie przedtozenie:
- wypisu aktu notarialnego dokumentujacego umowe majatkowag matzenska
ustanawiajacg rozdzielno$¢ majatkowa albo
- odpisu prawomocnego orzeczenia sgdowego ustanawiajgcego rozdzielnos¢
majatkowsa albo
- pisemnego os$wiadczenia obojga matzonkéw o nabywaniu nieruchomosci do
majatku osobistego jednego z nich, z podpisami po$§wiadczonymi notarialnie,

6) cudzoziemiec moze naby¢ nieruchomos$¢ w wyniku niniejszego przetargu,
po spetnieniu  warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).
W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia Mministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych, nabywca bedzie zobowigzany do zlozenia
o$wiadczenia w tym zakresie w umowie sprzedazy. Cudzoziemiec jest
zobowigzany takze do przedtozenia dokumentoéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia, wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem na jezyk polski.

Podpisane o$wiadczenie, ztozone na formularzu stanowigcym =zalacznik nr 1 do

niniejszego regulaminu; formularz oswiadczenia zostanie zamieszczony do pobrania na

stronie internetowej BIP tut. Urzedu.

Osoby, ktore nie ztozg wymaganych dokumentéw przed rozpoczeciem licytacji zostang

wykluczone z udzialu w licytacji, pomimo wptaty wadium. Osobom tym zostanie

zwrécone wadium w terminie 3 dni roboczych od dnia zamkniecia przetargu lub

odwotania przetargu na rachunek bankowy, z ktérego dokonano wptaty wadium.
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Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub Zastepca Przewodniczacego (w przypadku
nieobecnosci Przewodniczacego) otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu, W niniejszym regulaminie, podaje do
wiadomosci imiona i1 nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wniosty wadium lub
zostaly zwolnione z tego obowigzku zgodnie z odrebnymi przepisami oraz zostaty
dopuszczone do przetargu.
Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.



N

Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy Komisji przetargowe] wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢
1 nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

§5
Z postepowania przetargowego sporzadza si¢ protokét w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, ktore podpisuje przewodniczacy komisji przetargowej, czionkowie
Komisji obecni na przetargu oraz nabywca nieruchomosci.
Jeden egzemplarz protokotu otrzymuje osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci.
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.

86
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem pozytywnym, jesli w wyniku licytacji osoba
dopuszczona do przetargu postapi powyzej ceny wywotawczej o wysokos¢ minimalnego
postapienia.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli nikt nie przystapi do
przetargu lub zaden z uczestnikéw nie zaoferuje postapienia ponad ceng wywotawcza.
Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.
Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg przegral zwraca si¢ przelewem na
rachunek bankowy uczestnika, z ktorego dokonano wptaty wadium, w terminie trzech dni
roboczych od daty zakonczenia przetargu.
O terminie 1 miejscu spisania aktu notarialnego zwyci¢zca przetargu zostanie
powiadomiony pisemnie z 14 dniowym wyprzedzeniem.
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Wadium ulega przepadkowi w razie uchylania si¢ od zawarcia umowy przez uczestnika,
ktory przetarg wygrat.
Osoba, ktora zaoferuje najwyzsza cen¢ bedzie zobowiagzana do jej wptacenia najp6zniej
do dnia sporzadzenia aktu notarialnego.
Skarge na czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada
bezposrednio do Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego, ktory ja rozpatruje w terminie
7 dni od daty jej otrzymania. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego
wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
informacj¢ o sposobie rozstrzygniecia skargi oraz zamieszcza informacje o Sposobie
rozstrzygnigcia skargi w Biuletynie Informacji Publiczne; Urzedu Miejskiego
w Ozarowie Mazowieckim. Skarge sklada si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia
wyniku przetargu.

88
Nabywca ponosi wszelkie koszty notarialne i sadowe, ktore okresli notariusz w akcie
notarialnym, koszty geodezyjne oraz inne wynikajace z przepisdw ustawowych.
Wybor notariusza sporzadzajacego umowe sprzedazy lokali mieszkalnych nr 13 i 14
w budynku przy ul. Poznanskiej 171 zlokalizowanym na dzialce ewidencyjnej nr 6
w obrebie ewidencyjnym 0009 w Ozarowie Mazowieckim wraz udziatem
w nieruchomosci wspolnej, w gminie Ozaréw Mazowiecki, nalezy do Sprzedajacego.



UWAGA:

W terminie do dnia 22 wrzesnia 2026 roku (liczy si¢ data wptywu do Urzedu) istnicje
mozliwos¢ ztozenia wniosku dotyczacego ogledzin lokali w celu weryfikacji ich stanu.
Wizytacja nastagpi po wczesniejszym  zlozeniu pisemnego wniosku przez osoby
zainteresowane. W celu przyspieszenia realizacji wniosku prosz¢ zawrze¢ w nim adres
mailowy i telefon kontaktowy. Kontakt ze strony urzedu w sprawie ogl¢dzin nastgpi na
podany adres mailowy lub numer telefonu w terminie do 3 dni roboczych od dnia zlozenia
wniosku. Wnioski nalezy kierowac¢ na adres Urzedu Miejskiego w Ozarowie Mazowieckim
ul. Kolejowa 2, 05-850 Ozaré6w Mazowiecki, na skrytke ePUAP (/143206/skrytka) lub na
adres do eDorgczen (AE:PL-78052-34851-CRJFF-13).

Whioski zlozone po 22 wrzesnia 2026 roku nie bedg uwzgledniane (liczy si¢ data wptywu
do Urzgdu).

Uczestnik ogledzin zobowigzany bedzie do potwierdzenia uczestnictwa w ogledzinach
W stosowym oswiadczeniu.

WAZNE:

W wykropkowanym miejscu w tytule wadium podanym w ogloszeniu o przetargu nalezy
wpisa¢ nr lokalu, ktorego dotyczy wplata, w przeciwnym razie w przypadku braku
mozliwosci identyfikacji wadium w odniesieniu do konkretnego lokalu, wadium
uznawane bedzie za wplacone wadliwie, a tym samym wplacajacy nie zostanie
dopuszczony do udzialu w przetargu.

UWAGA:

Sprzedaz lokali mieszkalnych nr 13 i 14 w budynku przy ul. Poznanskiej 171 zlokalizowanym
na dziatce ewidencyjnej nr 6 w obrebie ewidencyjnym 0009 w Ozarowie Mazowieckim wraz
udziatem w nieruchomos$ci wspolnej, w gminie Ozaréw Mazowiecki, bedzie podlegala
zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od
towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 775 z p6zn. zm.), dalej UPTU.

MOZLIWOSC REZYGNACJI ZE ZWOLNIENIA Z OPODATKOWANIA
PODATKIEM VAT

Pomimo spelnienia powyzszych przestanek do zwolnienia transakcji z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 UPTU, ustawodawca przewidzial
mozliwos$¢ dobrowolnego wyboru opodatkowania przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow
(art. 43 ust. 10 UPTU):

* obie strony transakcji sg zarejestrowane jako podatnicy VAT czynni;

* 7zloza:

> przed dniem dokonania dostawy tych obiektéw wtasciwemu dla ich nabywcy naczelnikowi
urzedu skarbowego lub

> w akcie notarialnym, do zawarcia, ktérego dochodzi w zwigzku z dostawg tych obiektéw

- zgodne os$wiadczenie, ze wybieraja opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich
czesci.



Stosownie do tresci art. 43 ust. 11 UPTU os$wiadczenie, o ktorym mowa powyzej musi
réwniez zawiera¢ imiona i nazwiska lub nazwe, adresy oraz numery identyfikacji podatkowe;j
dokonujacego dostawy oraz nabywcy; planowang date zawarcia umowy dostawy budynku,
budowli lub ich cze$ci (w przypadku zlozenia o$wiadczenia naczelnikowi urzedu
skarbowego) oraz adres budynku, budowli lub ich czgsci.

W przypadku, gdy nabywca bedzie osoba fizyczna i nie bedzie zarejestrowanym
czynnym podatnikiem VAT, gdyz nabedzie nieruchomos$¢ na cele prywatne, wowczas
rezygnacja ze zwolnienie nie bedzie mozliwa.

W przypadku rezygnacji ze zwolnienia z opodatkowania transakcja sprzedazy lokalu
mieszkalnego bedzie podlegala opodatkowaniu wedlug stawki wynoszacej 8%.

Zalaczniki:
e Zalacznik nr 1 - O$wiadczenie



Zalacznik nr 1 do regulaminu pierwszego
przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz lokali mieszkalnych nr 13 i 14

w budynku przy ul. Poznanskiej 171
zlokalizowanym na dziatce ewidencyjnej nr
6 w obrgbie ewidencyjnym 0009

w Ozarowie Mazowieckim wraz udziatem
w nieruchomosci wspdlnej, w gminie
Ozaréw Mazowiecki

OSWIADCZENIE

Imie¢ i nazwisko

Zgodnie z § 3 ust. 2 regulaminu przetargu oswiadczam, ze:

- zapoznatam/tem si¢ ze wszystkimi warunkami przetargu okreslonymi w regulaminie
1 akceptuje je bez zastrzezen,

- zapoznatam/fem si¢ ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu sprzedazy
1 akceptuje go oraz nie wnosz¢ zadnych zastrzezen,

- zapoznalem si¢ z klauzulg informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych.



Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Na podstawie art. 13 oraz 14 RODO, informujemy o sposobie i celu, w jakim przetwarzamy dane osobowe,
a takze o przyshugujacych prawach, wynikajacych z regulacji o ochronie danych osobowych:

1.

10.

11.

12.

Administratorem danych osobowych jest Urzad Miejski w Ozarowie Mazowieckim (dalej: Urzad
Miejski) z siedziba w Ozarowie Mazowieckim, reprezentowany przez Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego, dane teleadresowe: 05-850 Ozaréw Mazowiecki, ul. Kolejowa 2, tel.:
(22) 731 32 00.

W Urzedzie Miejskim wyznaczyliSmy Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moze si¢ Pani/Pan
kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych oraz
korzystania z przystugujacych Pani/Panu praw zwigzanych z przetwarzaniem danych. Z Inspektorem
Ochrony Danych mozna si¢ kontaktowa¢ poprzez: adres e-mail: iod@ozarow-mazowiecki.pl lub
pisemnie na adres Administratora danych.

Dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO oraz zgodnie z podstawa
prawna umieszczong w regulaminie przetargu.

Dane osobowe bedg przetwarzane w celu zwigzanym z realizacjg przetargu ustnego hieograniczonego
prowadzonego pn. ,,Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz lokali mieszkalnych nr 13 i 14
w budynku przy ul. Poznanskiej 171 zlokalizowanym na dzialce ewidencyjnej nr 6 w obrebie
ewidencyjnym 0009 w Ozarowie Mazowieckim wraz udziatem w nieruchomosci wspolnej, w gminie
Ozar6w Mazowiecki”.

Odbiorcami danych osobowych beda:

e osoby lub podmioty, ktorym udostgpniona zostanie dokumentacja postepowania w oparciu
o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci;

e organom wiladzy publicznej oraz podmiotom wykonujacym zadania publiczne lub dziatajacych
na zlecenie organéw wiadzy publicznej, w zakresie i W celach, ktore wynikaja z przepisow
powszechnie obowigzujacego prawa;

e innym podmiotom, ktdre na podstawie stosownych umdw podpisanych z Gming Ozarow
Mazowiecki przetwarzaja dane osobowe dla ktéorych Administratorem jest Urzad Miejski
reprezentowany przez Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego;

e osoby lub podmioty zainteresowane pozyskaniem danych w zakresie stanowigcym informacje
publiczna.

Dane osobowe beda przechowywane przez okres okreslony w przepisach powszechnie obowigzujacych
oraz instrukcji kancelaryjnej, od dnia zakonczenia postepowania przetargowego.
Obowiazek podania danych osobowych przez Uczestnikow jest wymogiem ustawowym, okreslonym
w przepisach Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami.
Pan/Pana dane nie trafia poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Uni¢ Europejska,
Norwegie, Liechtenstein i Islandig).
Dane osobowe pozyskujemy bezposrednio od Uczestnikow przetargu lub od osdb uprawnionych do ich
reprezentacji.
W odniesieniu do danych osobowych decyzje nie bgdg podejmowane w sposdb zautomatyzowany,
stosowanie do art. 22 RODO.
Osoba, ktoérej dane osobowe dotycza, posiada:

e na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych;
na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych;
na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkdw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;
e prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna

Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.

Osobie, ktorej dane osobowe dotycza, nie przystuguje:
e wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b), d) lub €) RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;
e prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;
e na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,

gdyz podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c)
RODO.



