Zat. 1 do ZARZADZENIA
nr B.0005.101.2025
Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego

z dnia 25 kwietnia 2025 .

Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego
oglasza

| przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 34 w budynku przy
ul. Floriana 3 w Ozarowie Mazowieckim o pow. 50,90 m? wraz z udzialem wynoszacym
5090/167370 w nieruchomosci wspolnej stanowigcej te czeSci budynku i urzadzenia,
ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali oraz w dzialce ewidencyjnej nr 58
Z obrebu ewidencyjnego 0007 w Ozarowie Mazowieckim o powierzchni 0,0798 ha,
w gminie Ozarow Mazowiecki

Przedmiotem przetargu jest:

lokal mieszkalny nr 34 w budynku przy ul. Floriana 3 w Ozarowie Mazowieckim o pow.
50,90 m? wraz z udzialem wynoszacym 5090/167370 w nieruchomos$ci wspdlnej stanowigcej
te czesci budynku 1 urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz
w dzialce ewidencyjnej nr 58 zobrgbu ewidencyjnego 0007 w Ozarowie Mazowieckim
0 powierzchni 0,0798 ha.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Ozarowa Mazowieckiego — potnoc z czeScig wsi Oftarzew - czgs¢ 11 (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2017-04-07, poz. 3417) zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim nr XXXVI1/384/17 z dnia 28 marca 2017 r., ww. nieruchomos$¢
znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonym w planie symbolem 2MW/U.

Sprzedawany lokal mieszkalny wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, nie jest
obciazony ograniczonymi prawami rzeczowymi, hipoteka oraz nie stanowi przedmiotu
roszczen.

Cena:

Cena wywotawcza lokalu mieszkalnego wraz z przypadajacym udziatem w nieruchomosci
wspolnej (budynku i gruncie) wynosi 489 000,00 zt (slownie: czterysta osiemdziesigt
dziewig¢ tysigcy ztotych) netto + VAT wg stawki obowigzujace;j.

UWAGA:

Sprzedaz lokalu mieszanego nr 34 w budynku przy ul. Floriana 3 w Ozarowie Mazowieckim
0 pow. 50,90 m? wraz z udzialem wynoszagcym 5090/167370 w nieruchomosci wspolnej
stanowigcej te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali oraz w dzialce ewidencyjnej nr 58 =z obr¢bu ewidencyjnego 0007 w Ozarowie
Mazowieckim, bedzie podlegala zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 43 ust. 1



pkt 10 ustawy o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 361 z pézn. zm.),
dalej UPTU.

MOZLIWOSC REZYGNACJI ZE ZWOLNIENIA Z OPODATKOWANIA
PODATKIEM VAT

Pomimo spelnienia powyzszych przestanek do zwolnienia transakcji z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 UPTU, ustawodawca przewidziat
mozliwos¢ dobrowolnego wyboru opodatkowania przy spetnieniu nastepujacych warunkow
(art. 43 ust. 10 UPTU):

* obie strony transakcji sg zarejestrowane jako podatnicy VAT czynni,

* ztoza:

» przed dniem dokonania dostawy tych obiektow wtasciwemu dla ich nabywcy naczelnikowi
urzedu skarbowego lub

> w akcie notarialnym, do zawarcia ktorego dochodzi w zwigzku z dostawg tych obiektow

- zgodne oswiadczenie, ze wybieraja opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich
czesci.

Stosownie do tresci art. 43 ust. 11 UPTU os$wiadczenie, o ktorym mowa powyze] musi
réwniez zawiera¢ imiona i nazwiska lub nazwe, adresy oraz numery identyfikacji podatkowe;j
dokonujacego dostawy oraz nabywcy; planowang datg zawarcia umowy dostawy budynku,
budowli lub ich czesci (w przypadku zlozenia o$wiadczenia naczelnikowi urzedu
skarbowego) oraz adres budynku, budowli lub ich czg¢sci.

W przypadku rezygnacji ze zwolnienia z opodatkowania transakcja sprzedazy lokalu
mieszkalnego bedzie podlegala opodatkowaniu wedlug stawki wynoszacej 8%.

Wadium:

48 900,00 zt (stownie: czterdziesci osiem tysiecy dziewigCset ztotych).

Wadium winno by¢ wptacone na rachunek bankowy Gminy Ozarow Mazowiecki:
15 1020 1185 0000 4602 0019 2351 do dnia 2 lipca 2025 r. z dopiskiem w tytule przelewu

,wadium za lokal mieszkalny nr 34 w budynku przy ul. Floriana 3 w Ozarowie
Mazowieckim”.

Za date wptacenia wadium uwaza si¢ wplyw wymaganej kwoty na ww. rachunek bankowy.
Uczestnikom przetargu, ktorzy nie zostang nabywcami nieruchomosci wadium zostanie
zwrdocone na konto bankowe, z ktérego dokonano wptaty wadium, w terminie trzech dni
roboczych od dnia zamknigcia przetargu.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 9 lipca 2025 r. o _godzinie 11:00 w budynku przy
ul. Konotopskiej 4 w Ozarowie Mazowieckim w sali konferencyjnej zlokalizowanej na
Il pietrze — sala numer 201.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest przedlozenie Komisji Przetargowej
nastepujacych dokumentow:
e oryginatu dowodu dokonania przelewu wadium,



e w przypadku oséb fizycznych - dowodu tozsamosci,

e w przypadku osob fizycznych wystepujacych i chcgeych naby¢ nieruchomo$¢é w ramach
prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej - aktualnego zaswiadczenia o wpisie
do centralnej ewidencji i informacji o dziatalno$ci gospodarczej, dowodéw tozsamosci,
a w przypadku wystgpienia jednego ze wspolnikow spotki cywilnej oryginatu stosownego
pelnomocnictwa,

e w przypadku osob prawnych wpisanych do KRS, podmiotéw wpisanych do KRS
a niebedacych osobami prawnymi — oryginal aktualnego (nie starszego niz 30 dni) odpisu
Z Krajowego Rejestru Sagdowego, stosownych pelnomocnictw, dowodow tozsamosci 0osob
reprezentujacych dany podmiot, dokument potwierdzajacy nadanie numeru NIP,
dokument potwierdzajgcy nadanie numeru REGON, uchwale wilasciwego organu
W sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci,

e w przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwigzku matzenskim
niezbedne jest spetnienie nast¢pujacych wymogow:

- jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastagpi¢ do majatku wspolnego malzonkdéw,
warunkiem dopuszczenia do przetargu bedzie stawiennictwo obojga malzonkdéw na
przetargu albo przedtozenie zgody drugiego matzonka, o ktorej mowa w art. 37 § 1 pkt 1
ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2023 r. poz.
2809 ze zm.) na dokonanie czynnosci prawnych zwigzanych z udzialem w przetargu;
zgoda powinna by¢ wyrazona w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie
i okresla¢ rodzaj, przedmiot i istotne warunki czynno$ci prawnej, ktorej dotyczy;

- jezeli nabycie nieruchomos$ci ma nastapi¢ do majatku osobistego matzonka, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie przedlozenie wypisu aktu notarialnego
dokumentujacego umowe¢ majatkowa matzenska ustanawiajaca rozdzielno$¢ majatkowa
albo odpisu prawomocnego orzeczenia sadowego ustanawiajgcego rozdzielnosc
majatkowa lub pisemnego o$wiadczenia obojga malzonkow o nabywaniu nieruchomosci
do majatku osobistego.

Osoba ustalona jako nabywca lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
zobowigzana jest najpdzniej do dnia sporzadzenia aktu notarialnego zaptaci¢ kwot¢ rowng
100% ceny przedmiotu sprzedazy osiggnigtej w przetargu, pomniejszonej O wptacone
wadium. Nieuiszczenie tej kwoty powoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek
wadium. Za dat¢ wplaty uwaza si¢ wptyw wymaganej naleznosci na rachunek Gminy Ozarow
Mazowiecki. Koszty aktu notarialnego ponosi kupujacy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolne;j
nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym
nabywcy przez sprzedajacego w zawiadomieniu, Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego moze
odstgpi¢ od jej zawarcia. Wptacone wadium nie podlega wowczas zwrotowi.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni roboczych)
po zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym
na konto bankowe, z ktérego dokonano wptaty wadium. Wadium wniesione w pienigdzu
przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
przedmiotu sprzedazy.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastgpi¢ w przypadku uzyskania
zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych, jezeli wymagaja tego przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2278). Nabywca zobowigzany jest do ustalenia we wlasnym zakresie,
czy nabycie gruntu bedacego przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.



Cudzoziemiec moze naby¢ nieruchomo$¢ w wyniku niniejszego przetargu, wylacznie po
spelnieniu warunkéw okreslonych w ww. ustawie. W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci
nie wymaga zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, nabywca bedzie
zobowigzany do ztozenia o§wiadczenia w tym zakresie w umowie sprzedazy. Cudzoziemiec
jest zobowigzany takze do przedlozenia dokumentow rejestrowych z kraju jego pochodzenia,
wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

Nabywca ponosi wszelkie koszty notarialne i sgdowe, ktore okresli notariusz w akcie
notarialnym, koszty geodezyjne oraz inne wynikajgce z przepisOw ustawowych, o ile takie
koszty wynikna.

Wybér notariusza sporzadzajacego umowe sprzedazy lokalu mieszanego nr 34 w budynku
przy ul. Floriana 3 w Ozarowie Mazowieckim o pow. 50,90 m? wraz z udzialem wynoszacym
5090/167370 w nieruchomos$ci wspdlnej stanowigcej te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w dzialce ewidencyjnej nr 58 z obrebu
ewidencyjnego 0007 w Ozarowie Mazowieckim, w gminie Ozar6w Mazowiecki, nalezy do
Sprzedajacego.

Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie
z waznych powodow, informujgc o tym niezwlocznie w formie wilasciwej dla ogloszenia
o przetargu 1 podajac przyczyn¢ odwotania przetargu.

UWAGA:

W terminie do dnia 27 czerwca 2025 roku istnieje mozliwos$¢ ztozenia wniosku dotyczacego
ogledzin lokalu w celu weryfikacji jego stanu. Wizytacja nastagpi po wczesniejszym zlozeniu
pisemnego wniosku przez osoby zainteresowane. W celu przyspieszenia realizacji wniosku
proszg zawrze¢ w nim adres mailowy 1 telefon kontaktowy. Kontakt ze strony urzedu
w sprawie ogledzin nastgpi na podany adres mailowy lub numer telefonu w terminie 3 dni od
dnia ztozenia wniosku. Wnioski nalezy kierowa¢ na adres Urzedu Miejskiego w Ozarowie
Mazowieckim ul. Kolejowa 2, 05-850 Ozarow Mazowiecki, na skrytk¢ ePUAP
(/143206/skrytka) lub na adres do eDoreczen (AE:PL-78052-34851-CRJFF-13).

Whioski ztozone po 27 czerwca 2025 roku nie beda uwzgledniane.

Uczestnik ogledzin zobowigzany bedzie do potwierdzenia uczestnictwa w ogledzinach
W stosowym o$wiadczeniu.
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